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RDV - Caso 2 - Da impianto meccanografico

È stata introdotta la possibilità di fare

riferimento alla situazione presente in atti

all’impianto meccanografico. In questo caso,

non è richiesta l’indicazione degli estremi della

voltura (mancante o acquisita erroneamente).

Gestione delle istanze catastali
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RDV - Caso 3- Nota di trascrizione

Questa modalità di compilazione consente attualmente al richiedente di

non acquisire i dati della voltura poiché, a partire dagli estremi della

nota di trascrizione indicati, è il sistema a ricostruirli nella fase di invio e

caricamento in ufficio. Tale automatismo comporta però che la nota di

voltura ricostruita debba necessariamente coincidere con quanto

presente nella trascrizione, il che potrebbe non corrispondere alla

voltura che si intende registrare. Per consentire quindi di apportare

le modifiche necessarie ai dati della nota di trascrizione, la

ricostruzione della voltura verrà effettuata direttamente sul

portale web, permettendo al richiedente di visualizzarla,

integrarla o modificarla prima dell'invio.

Gestione delle istanze catastali



Ufficio Servizi Catastali, Cartografici e Pubblicità Immobiliare
Direzione Regionale del Veneto

65

RDV - Caso 4 - Domanda di voltura in sostituzione

Qualora la richiesta di registrazione si riferisca solo

parzialmente ai soggetti presenti nella voltura da

rettificare, è stata introdotta la possibilità di compilare

l'istanza in modalità “Sostituzione”. A tal fine, è stata

adeguata la stampa dell’istanza per esporre sia la

situazione attuale che quella corretta delle intestazioni

oggetto di rettifica. Contestualmente, è stata aggiornata

la procedura di controllo finale per garantire il corretto

bilanciamento delle quote.

Gestione delle istanze catastali
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Rettifica intestazione - Rettifica quote

Per questa tipologia d’istanza, finalizzata

all'accorpamento delle quote di un soggetto

presente in atti con più quote sullo stesso diritto ma

con regimi differenti, è stata introdotta la

possibilità di impostare il regime desiderato. L'utente

potrà selezionarlo esclusivamente tra quelli già presenti

nelle titolarità del soggetto.

Gestione delle istanze catastali
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Ricevute

Il contenuto informativo delle ricevute

prodotte è stato rivisto al fine di

standardizzarne il formato a quello delle

istanze oggettive, garantendo così

l'omogeneità dei modelli inviati.

Gestione delle istanze catastali
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Regime di comunione

Per le istanze che prevedono l'indicazione di una

nuova titolarità, l'inserimento del regime di

comunione dei beni è stato vincolato alla

presenza del coniuge di riferimento, mediante

l'implementazione di specifici controlli in fase di

compilazione.

Gestione delle istanze catastali
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Data di efficacia delle rettifiche

È stata introdotta la possibilità di indicare la data di efficacia per le seguenti tipologie di istanze:

 Inserimento del coniuge in regime di comunione: data di efficacia del titolo (atto civile, giudiziario

o amministrativo);

 Rettifica codice fiscale: data di validazione del codice in Anagrafe Tributaria;

 Rettifica quote di possesso: data di efficacia del titolo.

Qualora la data indicata risulti coerente con il posizionamento all’attualità della rettifica, l’aggiornamento

assumerà tale riferimento come data di validità. In caso di mancata indicazione o di incoerenza ai fini del

posizionamento all’attualità, la data di validità coinciderà, come di consueto, con quella dell'ultimo atto

presente in banca dati.
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DOCFA E PREGEO
CASI STUDIO DOCFA E PREGEO

Agenzia delle Entrate

Direzione Provinciale di Belluno 

Ufficio Provinciale Territorio Belluno 
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DOCFA
CASO STUDIO: frazionamento e fusione
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TIPO MAPPALE

FUSIONE DI DUE PARTICELLE  

IN UN UNICO ENTE URBANO

NON OGGETTO DI DEPOSITO
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A/4  2°
C/2  1°

ELENCO 

SUBALTERNI
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ELABORATO 

PLANIMETRICO
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SUBALTERNO 12

PLANIMETRIE
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SUBALTERNO 12

PLANIMETRIE

CONSISTENZA:

5 vani Principali:   5 x 1 = 5

P

P

P

P P
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SUBALTERNO 12

PLANIMETRIE

CONSISTENZA:

5 vani Principali:   5 x 1 = 5

2 acc. Diretti: 2 x 0,33 = 0,66

P

P

P

P P

D

D
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SUBALTERNO 12

PLANIMETRIE

CONSISTENZA:

5 vani Principali:   5 x 1 = 5

2 acc. Diretti: 2 x 0,33 = 0,66

1 acc. Indiretto:     1 x 0,25 = 0,25

5,91

P

P

P

P P

D

D

I
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SUBALTERNO 12

PLANIMETRIE

CONSISTENZA:

5 vani Principali:   5 x 1 = 5

2 acc. Diretti: 2 x 0,33 = 0,66

1 acc. Indiretto:     1 x 0,25 = 0,25

5,91

+ 3% parti comuni 6,08

TOT 6 vani

P

P

P

P P

D

D

I
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SUBALTERNO 12

POLIGONI

P

P

P

P P

D

D

I
A

C

D

vani principali e vani accessori a servizio 

diretto di quelli principali 

vani accessori a servizio indiretto, non 

comunicanti con i vani principali 

balconi, terrazze, logge, terrazzi coperti, 

portici, tettoie e simili, di pertinenza e 

dipendenza esclusiva della singola unità 

immobiliare comunicanti con i vani 

principali
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SUBALTERNO 13

PLANIMETRIE
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SUBALTERNO 13

POLIGONI

A
vani principali e vani accessori a servizio 

diretto di quelli principali 
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SUBALTERNO 14

PLANIMETRIE
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SUBALTERNO 14

POLIGONI

A
vani principali e vani accessori a servizio 

diretto di quelli principali 
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SUBALTERNO 14

POLIGONI

> 1,5m

A
vani principali e vani accessori a servizio 

diretto di quelli principali 
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• SUB. 12 VARIATA CATEGORIA E CONSISTENZA 

• SUB. 13 VARIATA CLASSE

• SUB. 14 CONFERMATA CATEGORIA, CLASSE E CONSISTENZA

ESITO VERIFICA
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MOTIVAZIONI:

SUB. 12 PROPOSTA  A/4  1° 7 vani 

VARIATA CATEGORIA E CONSISTENZA A/3  1° 6 vani 

SUB. 13 PROPOSTA C/2  1° 15 mq

VARIATA CLASSE C/2  3° 15 mq

SUB. 14 PROPOSTA C/2  3° 35 mq

CONFERMATA CATEGORIA, CLASSE E CONSISTENZA C/2  3° 35 mq
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PREGEO
CASO STUDIO: tipo frazionamento e 

mappale
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TIPO FRAZIONAMENTO E 

MAPPALE

OGGETTO DI DEPOSITO 

PRESSO IL COMUNE

FRAZIONAMENTO DI UN 

TERRENO E CREAZIONE DI 

ENTE URBANO
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INFORMAZIONI 

GENERALI
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RELAZIONE TECNICA
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TIPO FRAZIONAMENTO E MAPPALE

• Rilievo con strumentazione rover GPS

• Frazionamento di una porzione di 

terreno e conferma cartografica di 

fabbricato che risultava censito come 

vigneto

RELAZIONE TECNICA
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MODELLO CENSUARIO
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MODELLO CENSUARIO
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VIGNETO

ENTE URBANO

MODELLO CENSUARIO
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PARTICELLE   IDENTIFICATIVO, CLASSE, QUALITA’, SUPERFICIE censuaria e cartografica, REDDITO AGRARIO, SN/SR 

DITTA   DATI ANAGRAFICI e CF dei SOGGETTI + QUOTE DI POSSESSO

PUNTI FIDUCIALI CARTOGRAFICI   IDENTIFICATIVO, COORDINATE

ESTRATTO DI MAPPA

302  SUPERFICIE (SN) 1340 censuaria e 1301cartografica
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PUNTI PARTICOLARI TOPO-CARTOGRAFICI

AGGIORNAMENTO 

DELL’ESTRATTO DI MAPPA

BBB superficie 230mq – mod. censuario 237mq 

BBB+ superficie fabbricato  26mq

AAA superficie 1071mq – mod. censuario 1103mq 




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STAZIONE GPS

STAZIONE DI 

PRIMA 

EMANAZIONE 

(base virtuale)

NRTK

PUNTI FIDUCIALI 

BATTUTI: 4

ELENCO DEI PUNTI 

BATTUTI

LIBRETTO DELLE MISURE

TIPO FRAZIONAMENTO E MAPPALE

COMUNE – FOGLIO – PARTICELLA 
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NUOVA DIVIDENTE 

LINEA ROSSA CONTINUA (RC) TRA I PUNTI 20 e 23

PUNTI FIDUCIALI

PUNTI PARTICOLARI TOPO-CARTOGRAFICI (PV punto vertice)

LIBRETTO DELLE MISURE
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SCHEMA DEL RILIEVO
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STAZIONE GPS
1000

SCHEMA DEL RILIEVO

REFERENCE
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STAZIONE GPS

STAZIONE di PRIMA EMANAZIONE

1000

1

SCHEMA DEL RILIEVO

VRS = PUNTO DI EMANAZIONE               

DEL RILIEVO

REFERENCE
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SVILUPPO
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NUOVA DIVIDENTE 

tra i punti 23 e 20

PARTICOLARI TOPO-CARTOGRAFICI 

SVILUPPO
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Direzione Regionale del Veneto

Aspetti che gli Uffici 
chiedono di sottolineare…
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DOCFA 

UPT TV 

Aspetti da sottolineare…

 Mancata verifica della coerenza nella rappresentazione in mappa dei

sedimi, dei corpi interrati e dei corpi chiusi aggettanti rispetto

all’elaborato e alle planimetrie in presentazione

 Mancata indicazione del firmatario per soggetti giuridici (corretta 

compilazione del Quadro “D” con specifica di legale rappresentante/…)

 Cambi d’uso/ di destinazione impropri, sulla base spesso di pratiche

comunali ad hoc, senza tener conto dei principi della disciplina catastale

autonoma (esempio: magazzini con ampio portone carrabile presentati

in categoria C/2; negozi con cambio d’uso senza opere fisiche presentati

in categoria C/3 o C/2)
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Aspetti da sottolineare…

 Confusione tra concetto di divisione (unità autonome) e

frazionamento per trasferimento diritti (provvisorio, mantenimento

dello stesso classamento)

 Mancata applicazione della nota 321457 del 06-10-2020 per unità in 

palese variazione (Censimento in catasto delle cantine e delle 

autorimesse)

 Scarsa conoscenza e quindi rispetto delle disposizioni sui BCNC (non

vengono aggiornate le uiu asservite, si alterano gli stessi diritti in essere

dei bcnc stravolgendo le uiu asservite, si costituiscono più bcnc con

identiche uiu asservite). Analoghe trascuratezze nel trasformare uiu

intestate in BCNC

DOCFA 

UPT TV 
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Aspetti da sottolineare…

 Uso improprio del Docfa al fine di correggere situazioni soggettive (si

allegano atti registrati per sopprimere uiu con determinate intestazioni,

e con docfa di costituzione di unità afferenti vengono proposte ditte

diverse)

 Utilizzo improprio e non sempre corretto del docfa concatenato, non 

avendo cura di aggiornare adeguatamente EP ed elenco sub

 Non corrispondenza dei piani indicati nel quadro “U” del docfa rispetto

a quelli espressi nelle planimetrie

DOCFA 

UPT TV 
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Aspetti da sottolineare…

 Presentazione di aree urbane identificate con subalterno senza 

indicazione in relazione tecnica della stretta correlazione al lotto

 Uso improprio della categoria F/4 in luogo di unità già censite con

rendita agli atti.

 Presentazione di uiu sfuggite all’inventariazione passata con ditta

attuale senza tener conto degli atti nel frattempo intervenuti, o con

intestazione immediata agli eredi.

DOCFA 

UPT TV 
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Aspetti da sottolineare…

Firmatari:

 Nel caso di denuncia DocFa diversa dall’intestatario, non inserita la

specifica in relazione Tecnica, a quale titolo firma il dichiarante

soprattutto nel caso di Società.

A tale proposito, è utile segnalare che in caso di procura, il Docfa può

registrarsi in automatico anche in caso la stessa non sia allegata.***

Causali:

 utilizzo improprio della causale ‘ESATTA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA’:

per il tecnico qualsiasi tipo di variazione è un’esatta rappresentazione

grafica, è una causale pass-partout che va bene sempre.

 Inserimento delle causali non codificate più disparate.

DOCFA 

UPT VR 
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Aspetti da sottolineare…

Quadro U , immobili

 Variazione di uiu tra bcnc e uiu ordinarie senza titolo (alcuni

ritengono di risolvere le assegnazioni di porzioni di immobili

presentando variazioni Docfa con divisioni e fusioni senza passare

per atto notarile): in soppressione e /o variazione dei BCNC omesso

inserimento nell’apposita colonna che si tratta appunto di un bene

comune non censibile.

 Attribuzione categoria F/3 e/o F/4 impropria con riluttanza a

presentare relazione tecnica con foto in ‘allegato’ (non sempre

l’ortofoto è aggiornata), o senza citare l’apposita dichiarazione

prevista per F/4 ( decreto 380/2001).

DOCFA 

UPT VR 



Ufficio Servizi Catastali, Cartografici e Pubblicità Immobiliare
Direzione Regionale del Veneto

127

Aspetti da sottolineare…

Quadro U , immobili:

 Errore nella compilazione del Docfa per la costituzione delle

porzioni di uiu ( dicitura poco chiara in relazione tecnica) e non

corretta rappresentazione in planimetria identificandole a volte in

F/4.

 Categoria D ed E il quadro H del mod 2 NB parte prima va sempre

compilato.

 Mancato utilizzo della Relazione tecnica: è utile specificare in 

relazione tecnica le variazioni che si vanno ad apportare evitando 

inutili sospensioni ( ad esempio nella  causale ampliamento 

specificare che si tratta di un ampliamento in sagoma  questo 

suppone che non è necessario indicare il protocollo Pregeo).

DOCFA 

UPT VR 
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Aspetti da sottolineare…

Planimetrie

 Poligonazioni non appropriate (spesso poligoni traslati)

 Mancato aggiornamento dell’EP.

 Nonostante le disposizioni lo prevedano, le Cantine spesso non

vengono stralciate in variazione.***

 Ripresentazione della stessa pratica, più volte, senza apportare le

modifiche richieste o senza giustificare il motivo del mancato

aggiornamento. Potrebbe trattarsi di un’errata valutazione dell’Ufficio

ma non lo segnalano, vige probabilmente la convinzione che

ripresentando possa sfuggire al controllo. L’operatore a volte aggiunge

al rifiuto la menzione che la pratica sarà riassegnata allo stesso tecnico,

con ciò obbligando il tecnico a modificare l’atto di aggiornamento.
(***problematica già evidenziata da altro UPT)

DOCFA 

UPT VR 
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 variazione del 2026 su particella con qualità agricola al catasto terreni

DOCFA 

UPT VR 
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Aspetti da sottolineare…

 Errata causale della variazione***

 Titolarità diversa nell’ambito dello stesso documento o mancata

indicazione della specifica di BCNC

 Mancata o insufficiente relazione tecnica esplicativa, specie quando

obbligatoria da Vademecum***

 Errata indicazione dei poligoni nelle planimetrie***

 Mancata correlazione dei Docfa concatenati che produce

eterogeneità di trattamento tra DOCFA_AUTOM ed Operatore***

 Mancato versamento dei tributi ove dovuto (pratiche che trattano

BCNC, o quelle di presentazione planimetria mancante senza

richiesta esenzione, e così via)

DOCFA 

UPT VI 
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Aspetti da sottolineare…

 In presenza di unica abitazione con 1 o più accessori l’area di corte viene

proposta nel docfa come BCNC anziché unita all’abitazione;

 In presenza di elaborato planimetrico non viene compilato e allegato

l’elenco subalterni;

 In variazione o soppressione di un BCNC non appongono la necessaria

sigla BCNC in corrispondenza della UIU da sopprimere con conseguente

blocco del DOCFA in fase di registrazione;

 In caso di creazione delle aree urbane F1 senza frazionamento al ct non

viene allegata la dichiarazione che la nuova F1 rimarrà correlata al lotto

come previsto dalla nota della DC 17471 del 31/03/2010;***

 Nell’elenco subalterni in riferimento ai bcnc non viene specificato in

cosa consistono e a chi sono comuni;

 Pratiche firmate senza titolo o senza indicazione del titolo;

 Separazione cantine come da circolare 2e/2016;***

 Erronea poligonazione ***

DOCFA 

UPT BL 



Ufficio Servizi Catastali, Cartografici e Pubblicità Immobiliare
Direzione Regionale del Veneto

132

Direzione Regionale del Veneto

Tavolo di confronto
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Per indirizzare il confronto vi proponiamo di trattare in ordine i seguenti ambiti:

 Servizi offerti dall’Agenzia (telematici e di sportello)

 Catasto Terreni e procedura Pregeo

 Catasto Fabbricati e procedura Docfa

 Altri argomenti e problematiche …


